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- Ej. Baja California del Municipio de Tecate debe cimentarse en un objetivo y correcto
gjercicio de las atribuciones que de acuerdo ccm la legpslacion vigente tienen a su cargo
las distintas dependencias - y".  entidad l‘gE Administracién Publica, Estatal y
Municipales, en una adec%% ify %Jﬁsd@ti toé weles de gobierno entresf, y
de éstos con los partis porto qu que en el Programal elaboradd se determinan las bases
y lineamientos con‘apego a los cuales se-1iVard 4 cabo la ‘cobrdinagién, el control y la
vigilancia de I blic Urbano* ‘de 18" poblados Luis

Echeverria - , ast.como Ias responsabilidades
&cpemﬁcas%f}ndr ias-del G&blemo Feﬂeral Estatal
y Mumcw gﬁﬁo del’

cos, ﬁmmsﬁﬁuvos y
; Blante‘ m este

En consecﬁencia, con fundamen t
los articulos 24, 25 26, 27 y 28 de la'Lé
California, tengo a bien dictar el siguiente:

"d lo 10 y para los efectos de -
%’Desatrollo Urbano del Estado de Baja
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ACUERDO

7

% o i T .
r al dia siguientc de su

SEGUNDO Pubhqu&sc el Programa gla Desau‘olle Urbano de Ccntro de‘ :
los poblados Luis Echeverria - Ej. Baja California del Municipio de Tecate, en forma
abreviada, en el Periédico Oficial del Estado y en dos diarios de mayor circulacién en la
Entidad, dentro de los veinte dias siguientes a su aprobacion.
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TERCERO.- Se ordena inscribir el Programa de Desarrollo Urbano de
aja California del Municipio
L rcio.

Congreso del Estado para su
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Is |Secreiacta de Asentarniontos
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1. ANTECEDENTES -
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1. ANTECEDENTES
1.1.- INTRODUCCION.

El Programa de Desarrollo Urbano de Centrb de Poblacion de los Poblados Luis Echeverria-Ej. Baja
California, se realiz6 con la finalidad de contar con un’ instrumento normativo guia de las principales
acciones que en materia de desarrolio urbano es necesario desarrollar en los poblados del Municipio de
Tecate. ’

El Programa considera las necesidades mas importantes de los habitantes de los poblados, que se
captaron a través de solicitudes hechas en forma directa por los pobladores en diferentes reuniones, las
necesidades detectadas a través del levantamiento de encuestas socioeconomicas a los habitantes y de
levantamientos de campo de informacion fisico-urbano de los poblados y areas aledafias, asi como de
informaci6n proporcionada por las dependencias Federales, Estatales y Municipales.

_Pbr lo tanto el presente Programa de Desarrolio Urbano puede asegurarse que considera las
necesidades mas importantes de la poblacion de los poblados Luis Echeverria - Ej. Baja California y
propone acciones a las mismas a corto, mediano y largo plazo. -

1.2.- CONTEXTO DE PLANEACION.

El marco normativo de planeacion del Programa de Desarrolio Urbano de Centro de Poblacién de los
poblados -Luis Echeverria - Ej. Baja California, lo constituyen los instrumentos de planeacion urbana
elaborados a nivel Federal, Estatal y Municipal, dichos documentos son: ‘

NIVEL FEDERAL

‘Plan Nacional de Desarrolio 1995-2000

Programa Nacional Sectorial de Desarrollo Urbano 1995-2000

Programa Nacional Sectorial de Vivienda 1995-2000

Programa Nacional Sectorial para la Proteccién del Medio Ambiente 1995-2000

NIVEL ESTATAL

» Plan-Estatal de Desarrollo 1996-2001 o

« Plan Estatal de Desarrolio Urbano 1996-2001 _

« Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California 199019895 .

NIVEL MUNICIPAL
¢ Plan Municipal de Desarrolio 1996-1998
¢ Plan Municipal de Desarrollo Urbano 1980.
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1.3.-AREA DE ESTUDIO

El 4rea de estudio del Programa de Desarrollo Urbano de fos poblados Luis Echeverria - Ej. Baja
California contiene la cobertura geografica para el anlisis de los aspectos del Medio Socioeconomico,
Medio Fisico Natural, Medio Fisico Urbano y los aspectos Politica - administrativos det poblado; donde se
propondrén la zonificacién primaria y secundaria necesaria para/un Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion, areas que representan la definicion de la mancha urbana y el limite de centro de
poblacion, y donde se definen las reservas para el crecimiento urbano y de preservacion ecolégica de los
Poblados.

Asi mismo para la definicién del area de estudio se consideraron los aspectos relativos al ordenamiento
territorial propuesto por los niveles superiores de planeacidn {Nacional, Estatal y Municipal), la
organizacion politico administrativa, el régimen de tenencia de la tierra; las tendencias de crecimiento
urbano y la dinamica de la poblacién, asi como los potenciales y recursos naturales del lugar.

El Area de Estudio definida de acuerdo a los criterios mencionados, asciende a 200 km?, donde se
localizan los Poblados Luis Echeverria - Ej. Baja California, limitado al Norte: con terrenos propiedad
privada y Ejido Jacume; -al Sur: con el Ejido Baja California, al Este: con el Ejido Jacume y Ejido Baja
California, y al Oeste: con terrenos propiedad privada. ?
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21.- MEDlO'SOClOECONOMICO
A. ASPECTOS DEMOGRAFICOS.- (Datos elaborados por la Direccién de Plane'a;:ién

" Urbana y Regional, SAHOPE, sobre la base de los datos del levantamiento de campo de suelo y wvlenda

realizado en 1996")

a})- Incremento Poblacional.-

Los poblados Luis Echeverria - Ej. Baja California, al igual que el Murucnplo de Tecate, en las ultimas tres
décadas ha manifestado un crecimiento demogréafico .que se caracteriza por tener una tasa de baja
natalidad, disminucién de la mortalidad y un crecimiento natural menor al social donde ia poblacién no -
nacida en el poblado es mas numerosa gue la nacida en el pobiado, asi se tiene que Gnicamente un 3 %
de la poblacién que vive en el poblado nacié en Luis Echeverria y otro 40% de la poblacién que vive en el
poblado nacié en el Ej. Baja Catifornia ( situacion similar que presentan los desarrolios de Ciénaga
Redonda y el de los Manantiales) lo que representa un total del 43% de poblacion que nacié en los
Poblados, : . ,

Los poblados en forma conjunta, cuentan con una poblacién actual de 2,500 habitantes y de acuerdo a
las estimaciones para el afio 2000 la poblacién sera de 2,643 habitantes y para el 2010 sera de 3,037
habitantes aproximadamente, estc ubica a los poblados Luis Echeverria - Ej. Baja California como el
tercer asentamiento humano con més poblacién en el Municipio de Tecate despues del poblado La
Rumorosa. .

El poblado Luis Echeverrfa - Ej. Baja California administrativamente es una Delegacion Municipal de!
Municipio de Tecate, y por su carécter poiftico administrativo ejerce influencia sobre una gran poblacion
dispersa, que actualmente es de 8,150 habitantes, y de acuerdo a estimaciones para el afio 2000 sera de
8,616 habitantes aproximadamente.

b) Estructura de la Poblacién.-

De la poblacién del Poblado Luis Echeverria - Ej. Baja California para 1996, el 51% es poblacion
masculina y el 49% es poblacién femenina. La estructura poblacionail por edades para el mismo afio, esta
conformada de la siguiénte manera: la poblacion de 0 a 15 afios representa el 32%, la poblacién de 16 a
45 afios representa el 46%, la poblacion de 46 a 65 anos representa el 15 % y la poblacidn mayor de 66
afios el 7% resiante.

¢) Ublcacién de la Poblacién.- '

Como ya se mencioné la mayor parte de la poblamén considerada para el centro de poblacion de los
pobiados Luis Echeverria - Ej. Baja California se localiza dentro de la mancha urbana. Sin embargo, la
poblacién rural dispersa en los ejidos y colonias rerales que se ubican dentro de los limites de la
delegacién y que mantienen una interrelacion directa con el poblado, suman 6,952 habitantes, dando un
total la poblacion del centro de pobilacion de 8,150, definida como localidad urbano-rural dentro del
Sistema de Ciudades de! Estado.

! La poblacidén estimada para el poblado Luis Echeverna—E] Baja Catifornia result6 del levantamlento directo de
campo realizado por la Direccion de Planeacxén Urbana y Regional, en 1996, (ver datos de vivienda).
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B. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.-

a.- Estructura Ocupacional
Del total de la poblacion para 1996 del Poblado Luis Echeverrial- Ej. Baja California, et 73% es poblacion
mayor de 12 afos; de esta poblacién el 61% constituye la poblacién econémicamente activa, (de la cual
el 35% es poblacién econdmicamente productiva, el 33% es poblacion econémicamente inactiva y el
restante 5% es poblacion que se dedica a actividades del hogar, lestudiantes, etc.).

b.- Actividades Econémicas por Sector y Distribucién del Ingreso

Las actividades principales a las que se dedica la poblacién ocupada (el 35% de la PEA) dentro del
poblado Luis Echeverria - Ej. Baja California, es de tipo secundario (actividades relacionadas con la
construccion y la transformacion manufacturera) y terciario (comercio, servicio, transporte, gobierno y
administracion), diariamente salen de! poblado 500 personas @ trabajar a la ciudad de Tecate en la
Industria maquiladora. ' . o
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2.2.- MEDIO FISICO-NATURAL

A. UBICACION GEOGRAFICA

-

La zona de los poblados Luis Echeverria - Ej. Baja California se ub ca en la parte central del Municipio, a
32° 31’ atitud norte y a 116° 18’ longitud veste, se localiza sobre Ig carretera libre No.2 Mexicali-Tijuana,
que comunica con la Cludad de Tecate. ' A

- B. CLIMATOLOGIA

El clima que prevalece en el poblado Luis Echeverria - Ej. Bajg Califomnia esta caracterizado por el
ecosistéma que -lo define como seco templado, donde la temperatura de verano es calida con
temperaturas medias anuales de 12 a 14 grados centigrados, y llega a registrar temperaturas minimas de
menos 3 grados centigrados y maximas de 37 grados centldrados. sus- precipitaciones pluviales
promedian los 200 milimetros anuales. : . : . -

' C.TOPOGRAFIA |

La zona del poblado Luis Echeverria - Ej. Baja Califomnia se encyentra dividida aproximadamente a la
mitad, por la carretera libre Tecate-Mexicali, presentando en la parte sur pendientes que van def.0 al
10%, tiene una orografia con lomerio suave y una elevacién de 1300 mts. sobre el nivel medio del mar,
mientras que en la parte norte de la zona existe una topografid mas accidentada en donde existen
pendientes que rebasan el 30%. - : ' ' : :

D. HIDROLOGIA

En lo que 50 refiere a hidrologia, el poblado carece de corrientes*itf'nportantes, registréndose anicam_énté
en la época de liuvias algunas corrientes en arroyos, que se extienden siguiendo el curso de la inclinacion
del terreno, todas las afluentes inciden en la parte mas baja de la zona conocida como Ciénega Redonda.

E. - SUELOS

Dado que el tipo de suelo da la potencialidad agricola de un Idgar', dentro del 4rea de estudio del poblado
se tienen los siguientes tipos de suelo. : -

. Regosol, que son suelos que cubren la mayor parte de la zona. Su fertilidad. es variable, dependiendo
en gran medida de la disponibilidad de agua. - oo

'« Litosol, que son los suelos no aptos para la agricultura |

F.- VEGETACION 5
La vegetacién de la zona se agrupa en pocas especies, en su mayorla arbustiﬁa; manzanitos, chamizos
. colorados, plantas lefiosas y cactaceas. Se tiene un marcado deterioro en la vegetacion; los tipos.de
asociaciones gue han prevalecido son: mezquite, gobernadora, vara prieta y matorrat desértico.
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G. *'FAuuA

Entre Ia fauna existente en Ios alrededofeﬁ del pobiadc se pueden encuﬁ
ardlﬂas y-coyotes _;\ .

3
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" Bl poblado Lisis Echeverria - Ej: Baja Califomia sé caractetiza por terier una mancha utbana actual bien
- definida, originada por Ya integracidn de cuatro diferentes asentamientos, (el poblado Luis Echeverria, I

poblado del Ej. Baja California y los desarolios campestres de Giénega Redonday el de los Manantiales) .
todos con caracteristicas propias’y los cuales ~han terido, un crecimiento en forma _lineal sobre [a-
carretera libre Mexicaii-Tijuana. o S T L
_ A, SUELO URBANO

Las princiiiales caracteristicas que presenta ef suelourbanoencuanto éa'tqé‘usos del- suelo; la teriencia
de la tierra y fas tendencias de crecimiento son las siguientes: -~ . .~ - © :

180 | SUPENMICIEHA . | = - PORCINTAJE
WABITACIONAL |~ asagdonl ~ - - = 324
COMRGAL _______ {  —  aoerssf - 03
|noUSTRIA | - &ooeoo0] .~ 03f
BALDIGS | eseoz 0~~~ 458
[VIALIDADES — wmme) 0 19
s ‘ ) 15657 -

— TOTAL —1srermeae] 0 - 10000

a) USOSDELSUELO . - - -
Las distintas. actividades propias de la vida diaria. del poblado Luis Echeverria - Ej. Baja California, han.

dado lugar-a una mancha urbana con una superficie de 1387-07-79.39 ha, la que presenta diferentes.
tipos de usos de-suelo tales como el habitacional, el comercial, el industriai, el equipamiento urbano
{educacién, salud.y otros), y la infraestructura (vialidades) y las: clasicas éreas baldias de los poblados
pequefios; el uso predominante en e} poblado es el habitacional y es claramente paipable la fuerte

cantidad de &reas baldias que existen a todo lo largo 'y ancho del poblado, lo que hace presumir la -
existencia de grandes &reas potenciales de reserva temitorial para el crecimiento y desarrolio urbano
dentro del mismo poblado; las condiciones de los. usos més predominantes scm':_ ' 1

El uso habitacional en el poblado Luis Echeverria - Ej. Baja California ocupa el 78.2% de la superficie de
la mancha urbana, de la cual el 32.4% se enicuentra ocupaday el 45.8% se encuentra baidio; en lo que
se refiere a la densidad de viviendas por hectaréa se tiene que en el-sector sur el Ejido Baja California
cuenta de 1 a 3 viviendas por hectdrea, en la Colonia Luis Echeverria de 8 411 viviendas por hectérea,

donde el 12.4% del uso habitacional- se encuentra baldia, y en la seccion norte donde predominan

‘predios de tipo campestre tiene una densidad muy baja menos de 1 vivienda por hectérea, los cuales’
representan el 33.4%.de la superficie total. La densidad promedio de todo el poblado es de 2 viviha,

densidad megia de acuerda a las caracteristicas propias de poblados similares. R

Del porcentsje de uso habltacmalel 60% se encuentra baldfo, representando aproximadamente la mitad

de ta superficie total de'la mancha ubana. - .- -
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» COMERCIAL. ‘ i !

En lo que respecta al uso comercial, este ocupa una superficie del 0.3% del total de la mancha urbana
concentréndose principalmente a’lo largo de la Avenida Juarez del poblado Luis Echeverria y de ia
carretera libre Mexicali-Tijuana, la principal problematica para) el desarro!lo de esta actividad son los
problemas de acceso vial de la carretera a las zonas de comercio. ,

. EQUIPAMIENTO . ) : '

En cuanto al &rea acupada por equipamiento se tlene que esta ocupa el 1.1% del area urbana actual, y
_dentro del equipamiento se tiene que el 28% es de uso Educativp, el 26% de Servicios, el 2% de Salud, el
5% de Gobierno y el 39% de area Recreativa y Deportiva. ' o )

. !NFRAESTRUCTURA P o

En cuanto a la infraestructura se tiene que el 19% corresponde a vialidades tanto urbanas como de las

carreteras libre y de cuota existentes dentro de la mancha urbana, asi como, el &rea que ocupa el

derecho.de via que se requiere para mantenlmlento la linea de transmls.lén de ‘Comisién- Federal de
Electricidad. i

t
i

"+ INDUSTRIAL. : - -
En lo que se refiere al uso industrial se tiene que el 0. 3% dela npancha urbana se encuentie’ ocupado por
este uso, siendo en la actualidad terrenos ocupados por naves a‘vfcolas fuera de funciones ‘

R

« BALDIO. , ' -
Dentro de la mancha urbana existen areas baldias en brefia que representem el 33.4 % de Ia suparﬁcle
total, las cuales por las caracteristicas fisu;o— aturales son factlbles a uso habrtamonal y para otros usos.

Y adicionando el 12.4% de superficie de uso habitacional baldio al que esta en breﬁa 5@ tlene que en la
mancha urbana actual existe un 45.8% de superﬁcue baldia. - '

b) Tenencla

"La tenencia de la tierra que se tiene dentro del area de estudio del poblad0 preseﬂia fres” llpos de
propiedad: Propiedad Privada, Propiedad Ejidal y Propiedad Publica (Federal; Estatdl y Municipal). Tanto
la propiedad privada como la ejidal cuentan con dacumentos de propiedad. A excepcion de la parte sur
del poblado Luis Echeverria, que aun se encuentra en proceso de regulanzacrén por parte del Instltuto
Promotor del Desarrollo Urbano dei Municipio de Tecate. ‘

¢).Densidad N .
La densidad global del suelo ocupado por vuvrenda es de 1 vwlha que da una densndad promedlo de 2-
‘habitantes por hectéarea; la densidad neta de viviendas (sin conSIderar vialidades) es de 2 vwlha con-una
‘densidad poblacional de 4 habitantes por hectérea S Lo
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-d) TMM&de Cre

Como se mencmp aiﬁrackmntn del poblado se ha dado en fom hneal ya que fislcamente los' ‘
poblados estan condicionados por 1a carretera libre Mexicah-Tl;uana. observandose una mancha urbanaA
definida, lo que determina una clara tendencia de integracion lineal de la Colonia Luis Echeverria - Ejido
Baja California, Ciénega Redonda - Los Manantla!es. a través de las Iocaildades que se ubican a Iolargo
-delaearretera N , ool ‘ : S : -

.

El crecimiento se e caracteriza po} la faita dé'oontroi"'Urbénd en el fraccionarmiento de la tierra Vy la venta de

_lotes por parte de particulares y gjidatarios, Coma es el caso de los Manantiales, siendo este, resultado.de = o

una subdivisién y no de la tramitologia’ onrraspmdlanm a.un fraccionamiento, al igua] que un poiigono en
vias de desarrollo; locahzado al sureste dentro del rmsmo Ejldo Baja Catifurnla :

- . El tipo de crecimiento de la poblacnén yla -gran “cantidad de tierra existente, hace que el pobl&do no -
__presents fuartes demandaa de suelo. para uso.urbano, presenta umcamente #a necesldad de. terre;los '
risticos paraser utiluzados con fines rawaatwas o dedasmnso _ : ‘ ,

o) Nmsldades de. suelo urbano ' i - B '
Areas fraccionadas .- El poblado cuenta con una superﬁcle dlspmlble de lotes de suelo Urbano de 1?’3 80
" ha, diseminados por toda la zona, que representan el 12. 4% de la mancha actual la mayorla de astos
iotes son suscepttblec de uso mmedtato : e

Areas de gran&s baidlos.‘ Ademasdg los Iotes ba!dlas el pob[adg dantro de'la mancha
cuenta con superﬁcies suseepubles a.uso urbano de- 452 10 ha qua ;epresantan el 33 4% de ia mancha
umana actual - : _ o

 Estas areas se encuentran. dlsgregadas en todo el. poblado, destacando de manera mgnrﬁcatwa Ia, :
superficie correspondiente a Ciénega Redonday Los Manantiales, por lo tanto se puede observar que sin

llegar a expanderse el poblado puede absorber una poblacion de 1475 habttantes, oonsiderando la -

densmad promedio de 2.0 hab/ha., distribuidos de la sugmente manera

 Areas Fraccionadas. - - 403 habitantes
Areas de grandes baldios.- - © 1072 habitantes -
TOTAL ' 1475habitanfes
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) POBIAGION | ARFAURBANA __| . DENSIDAD
: - DNCREMENTO - | - TOTAL~ |- INCREMENTO T TOTAE T e
: wme. . |- maet ]G UHA HA RN
2000 | 143 2643 " eled] 11927] 2 HABHA _
2010, - 34 o3l G.08] - -2 HAB/HA~
TOTAL R T "2 HAB/HA _
B. INFRAESTRUCTURA

A

PR

a.- AGUA POTABLE Y ALcANTARg.LADo Y

. Agua Potable
En cuanto a infraestructura hldréuhca la Colonia Luis. ﬁshaverda cuenta con un pozo profundo tanque de

almacenamiento de agua potable y linea de- conducdéﬁ de pozo a tanque el cual tiene una capacidad de

370 m3, en buenas condiciones. Debian qué el pozeaim daba suficiente agua fue sustituido por noria
ubicada a escasos 30 mts. es la que actuaimente- ‘suministre agua a pipas por medio de equipo de

Por consugu;ente fas necesndades de suelo urbano de seguir el mismo comportamaento de crec|miento '

k!

bombeo sumergible de 2HP. Existe red de agua potablé 1a cual debido a multiples fugas se cancelo, por
lo que se puede decir que se carece por completo-de redes de distribucién de agua potable. Actualmente

la CESPTE cuenta con proyecto de introduccién de .redes de agua potable para la Colonia Luis

Echeverria. . Dentro del Ejido Baja ‘California. se loggliza un tangue regulador superficial con una -

capacidad de 240 m3 y tinea de cohduccion de pozo a tanque

. Alcantarlllado

- No existe drenaje pluinal ni sanitario, siendo cubierta esta nacesadad a través de fosas séptlcas y Ietnnas. -

por lo tanto carece de plantas de tratamtento de aguas residuaies

. Nocesldados de agua potable y alcantarillado

El.poblado en general requiere de un proyecto integral de agua potable y alcantarillado que prevea el

suministro del servicio a corto, mediano y largo. plazo

b. -ELECT RICIDAD

En materia de energia etéctnca se tiene que el poblado Lms Echeverria se encuentra servido en un

100%, e Ejido Baja Califgrnia se encuentra servido en un 85%, mientras que a Ciénega Redonda y los

Manantiales, se les-puede dotar del semcm deblendo ser_ostos autosuﬁcuentes debido a'su ongen de‘

_ fracctonamiento tipo campestre

C.- VIALIDEDES

. VIa!idad Ragional

Como ya.se ha mencionago, los poblades de Luis Echeverria ~ Ej Baia Cahfomla se. comumcan con las

localidades del Municipio y del Estado hacia el oriente y el poniente por las Carreteras libre Federal No.2
Mexacah-ﬂgana ¥, de cuota 2D {inauguraca en diciembre de 1998), vialidades
poblados y los dividen en dos sectores y que sirven de comunicacion con el pals.- Ca

cionar que al

extremo poniente del poblado dentro del area de estudio se da el cruce. de las dos cai'ramas donde se. - .

gruzan. por los
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g ublca Ia caseta de cubro y se dan lOS mov:miemos de entrada y sahda de Ias dos wahdadea para_ . - |

comunicarge con los pebiados

. Vialidad Prlmaria Y SOOundaria T ' ' ' '
El poblado Luis’ Echevarr[a no cuenta'éon watldades oon Ias caracteristlcas para ser oonsnderadas como
prrmarias y secundanas : . _ P

) Slstema Vlat Umano o ' '

€n cuanto al Sistema Vial el poblado Lu:s Echeverria y el Ejido. Baja Ca#tfomla, as( como Cténega
Redonda’ {primera etapa), presan%an uné r
este-oests, mientras que en Los Manantial
través de su acceso sur, prefende mtegrarse ‘peblado Luis fchevarria dando continuidad & la vialidad
~ principal de esta. Existen Problerhas dé comunica&bn nire ambos sectores provogados por la division
que genera la carretera Mexicali-Tljuaha, y que por ne c¢ontar con acogsos bien-definidos, de los poblados
a la carretera presenta problemas de mtegracién asi comn fa faiia de seﬁaiamlentos y éreas parallegara
los poblados entre otros. . o : : _ '

Ei flujo pnnctpal de vehicuios, se da de forma: tntema en cada uno de los asentamrentos que mtegran el
area de estudio, aprecigndose vialidades principales gif avjmentar ‘que son de uso constante las cuales
serviran para formar una estructura vial principat qua_:-intwe;jtodata 20na. . -

. Necesldades de vlalidad ¢ S :
Para la adecuada comunicacion y ctrculaoibnde %ns habmames dentrc del poblado se’ requnere definir una
-estructura via! que genere un corredor y @ la vez geners viaid mlidades que comuniquen las diferentes zonas
- del poblado, ademés de amphar la sacclbn de fa era Pedera{ No.2 que cruza el poblado.
- constmymdo accesos waies ala rmsma . o _ ]

B of EQUIPAMIENTO (Las capacudades de servicuo de! eqmpamlento estan en. base a las normas de_- ,
' equnpammnto urbano de fa SEDESOL) - Y _ .
“El eqmparmento urbano €on que cuenta el poblado Luns Echeverrla y con el que se proporciona los
- servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades gcondmicas, se eneuentra constltmdo por los
- éspacios y edificios de’ uso pﬁbhco que presentan Iamgurente sntuacntm _

El prlnclpai probiema det equnpamlento urbano lo constttuye la dlstnbuclén terntonal de: equamlento:
existente, que origina zonas: deficitarias o carentes de estos 'y que generalmente correspondén a éreas
donds fa poblacitn se asienta en forma- dlspersa y preserita problemas de ptaneacion, construccion, .
_operacion y mantenimiento, que se fraducen en sobresaturacidn o subutmzacrbn de las mstalaciones

exustentes y ola falta de los mismos en forma parhcular se tieneh

& EDUCACION ’ ' I '
£] poblado Luis Echevema cuenta oon los tres nweles bés:cos educatwos preescoiar elemental y medio
bésico - : N _

"« Jardin de Nifios,

.- .En'el nivel preescolar cuenta con dos Ja;dmes de nifios, actuaimente uno abandonado {1 aula)y otro en
. funciones, el cual atiende una. poblacién’ de 42 alumnos y cuenta con 2 aulas. ‘Deé acuerdo con las

.eglﬂar con calles que corren en. dlreern norte-sur y- '-;
cuenta con una trafa vial iregular, Ciénega Redonda, a

_ proyecciones. demograficas, la poblacidn ‘en &dad de cursar el nivel preescolar €3 de 94 alumnos'y - |

considerando un coeficiente de uso de, 40 aitmmos por aula se tsene un déficit actual de 14 aiumnos, un |
_aulamasacottoplazo L S . : . S :

Las instalaciones se ubican dentro del poblada en el sector sur; y de écuerdo a'los r'aﬁbs de accibn de .

. este equipamienio y a la distribucién.de la ‘poblacion 'dentro de la mancha urbana la zon sta‘del sector
sur, asi-como los sectores notte y central se. encusntran sir equipamiento. i '
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s Primaria

En el nivel elemental actualmente el poblado cuenta con una grimaria, ia cual atiende una poblacion de
233 alumnos, cuenta con 8 aulas. De acuerdo con las proyecciones demogréficas, ia poblacién en edad
de cursar el nivel elemental es de 316 alumnos y considerando un coeficiente de uso de 50 alumnos por
aula, se tiene un superavit de 84 alumnos.

Las instalaciones se ubican dentro del poblado en la parte norte del sector sur, 1o que origina que la parté:
sur de este sector al-igual que toda la parte este del mismo, asi como el sector central y norte, queden
fuera de los radios de distancia adecuados para utilizar este ser;clo

- N r‘
» Secundaria ‘ | ' .
En el nivel medio basico actualmente el poblado cuenta co# ‘una secundaria, .la cual atiende a una

poblacion de 155 alumnos, cuenta con 4 aulas y 1 en procego de construccion. De acuerdo con las
proyecciones demograficas, la peblacion en edad de cursar el nivel medio bésico es de 160 alumnos y
considerando un coeficiente de uso'de 50 alumnos por aula, se -*igne un superavit de 90 alumnos.

Las instalacicnes se ubican dentro del poblado en la parte surE ste del sector sur, motivo por el cual la
poblacién localizada en la parte norte del sector y la del sector norte y sector central; se encuentran fuera
del radio de influencia adecuado para utilizar este servicio. ' ' :

b.-SALUD Y ASISTENCIA PUBLICA. . o
- El poblado Luis Echeverria cuenta SOIamente con un cenh:o e salud de la S. 8. A. y un consultorio
particular. : - ,

El centro de salud se encuentra fuera de servicio por cuestio de remodelacion a punto de concluir,
para posteriormente iniciar labores. Cuenta con dos consultorios, uno médico y uno dental, una sala de
expulsion, sala general para hospitalizacién (con cuatro cambs) sala 'de curacmnes sanitarios para
hombres y mujeres y cuarto de residencia para el médico. { : ;

- ¢.-RECREACION Y DEPORTE ' ' o

El poblado Luis Echeverria cuenta con un campo de base- bail que presenta faita de- mstafaclones una
cancha de basket-ball y kiosco, y otra cancha de basket-ba!! deteriorada con problemas de
mantenimiento, no cuenta con areas verdes como Jardlnes 0 parques en este tipo de uso se tiene un alto
déficit de equipamiento.

d.-DIVERSION, CULTURA Y ESPECTACULOS

En materia de diversion Y espectacuios se tiene que el poblado cuenta con 2 Salones Soc:des y un area
con albercas es con lo Gnico de-equipamiento de diversion c¢n que se cuenta; en lo que se refiere a
templos cuenta con 3 iglesias catdlicas y 2 cristianas, en lo que se refiere a instalaciones culturales existe
una biblioteca pablica la cual no cuenta con inmueble propio, ya que esta funcionando en el inmueble del
centro comunitario, el mobiliario con que cuenta se encuentra deteriorado ademas de'que es insuficiente.
El centro comunitario lo utiliza ademas el INEA para |mpart|r clases y personal del DIF para repartlr
desayunos a infantes.

-8, -SEGURIDAD PUBLICA Y BIENESTAR SOCIAL
En materia de servicios ptiblicos municipales como bomberos, polrcia registro civil, cementerio, basurero
y delegaclén el poblado presenta la siguiente sﬂuacnﬁn

No se tlene servicio de hmpla ni de recolecc.'lén de basura, lo que ocasiona que los habitantes opten por
quemar la basura o enterrarla dentro de su propiedad; se cuenta tinicamente con un tiradero de basura,
localizado al surceste del poblado. ‘

El basureno_'se encuentra en malas condiciones y en una mala ubicacion, ya que ocasiona contaminacion
en la zona al no contar con el tratamiento adecuado, genera malos olores. sobre todo en la época de
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' wento a los habltantes préximos al ‘sitio, ya que este se localiza bentro del pobiado Se encuentra en

proceso de reubicacién; solicitud presentada ante el Municipio. - - )

, No cuenta con astacion de bomberos por lo'que este serwcno es nPIo

No cuentan con velatorio, por lo que cuando se requiere de este servicio, utmzan el salon social de la
colonia Luis Echeverrla se vela en domicilio particular o en el velatorio de Tecate cuentan con
cementerlc el cual Se localiza al sur del poblado. e 1 -

}
El poblado cuenta ¢on oficinas del de!egado donde a su vez se encuentra la pollcia municipal, cuentan
con una celda, una patrulte y solo dos policias por tumo. Las instalaciones se encuentran deterioradas y

- no son las adecuadas para tal uso, debido.a que originalmehte era una vivienda.

 Dentro deja. misma manzana se. Iocallza la Secretaria de Fomento Agropecuano

En general se puede decir que et poblado tlane déficit en los servnénoa municipales, debido en parte aque
no cuentan con espaclos adecuados para eHo calafeitadelos mlsmos serviclos

{.-COMUNICACION Y TRANSPORTE

| . Ef poblado cuenta con oficina y servicio de correo, pero no- cupnta con personal que’ proporclona el

servicio, por lo que-la correspondencia se entrega y se recive M ‘medio de la .delegacior; se.carece del

. servicio de distribucion, por io que la poblacién se ve obligada a recoger su oonespmdemia en el sitio
" donde se proporciona el servicio. Carece. del servicio de Telégrqfo En cuanto &l servicio- tetefénm la

parte norte de la colonia Luis Echeverria si cuenta con el servicio.

La zona cuenta con. tarrmnal de autobuses la cua! presta servn:los suﬁclentes para ei érea

g -Necesidadas da equipamhnto . - e
En sintesis el equipamiento del poblado as uno de los pnncupales subcomponentes urbanos que tiene uno'

- de los problemas mas fuertes, por ia falta o déficit de algunos de los servicios pablicos, tales como la

salud, comercio y oficinas administrativas puablicas, carece de mobiliario -urbano, nomenclatura-de las
calles, teléfonos publicos y otros; y en base a la distribucién territorial del equipamiento de. cdda uno de
sus elementos, se tiene que el poblado. requiere de dotar de instalaciones en todos los servicios asi’
comp dar mantenimiento .a los mismos asi mismo hacen falta suboentros que mmentren y pongan al
alcance de la poblacién el equ:pamnento basico. : L

D.- vmanm
" Los poblados de Lu:s Echeverria - Ej. Baga Cahfomra actualmente cuentan oon 1 282 vmandas dentm de :

su mancha urbana; de estas viviendas el B7% se encuentran terminadas y el 13% k) encuentran en
proceso de construcclén.\cuentan con las ssguuentes caracheristlcas " _

Debldo a que ia mna de estudm esta. conformada por la conurbamén de cuatro asentamlentos distintos
en. su origen, no existe un lote tipo, por lo que los predios.cuentan con una superficie que va de 700, 1000
y hasta 2,500 m?, presentando una densidad habitacional que. v& de 1 a 4 viviendas por hectirea, esto
muestra un alto indice de lotes baldios ya que en base al tamaﬁq del lote; las zonas deberlan tener una
denmdad promedm de 8 a 14 viviendas-por hectérea. .

a) Calidad de construcclén

En r,uanto a la calidad de consifuccuén de la vivienda y de acuerao a la calidad de sus. componentes s€
tiene que e} 80% se encuentra en buen estado, el 17% se enpuantra en regular estado y el 3% se

. encuentra en mal estado.

i
Y
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;b}mnmmm. SR
Con respecto al tipo de material dewnshuwﬁn&eﬁmemmmmmmeﬁﬂﬁ%. hﬁmg
estén construidas con fadrifio, el 6% de madera, un. 7% de block y et restante 2% de otros (adobe, piedra, -
efc.) se.tiehe que ef 99% de las mmmmdamadm :ho-Existen ‘cublertas de .
concreto y el 1% de lamina; en cuanto: a Ios ptsos ‘8@ ﬁene que. el 98% de Ias vivuendas esian consh'mdas _
demncmoyel z%rsshniadahm o R T e S

¢} Dotacién de servicios: ' . : iy
En cuantoala dlsporﬁbmdad de los serwcros baslcos dantro de’ la wvmnda se observa que del 100% cfe

 lan. viviendss, 90% cuenta. con iz skéctica, y.de. ectiseo . ie‘fanaﬁe w_qaagua potabie'y de‘_ o

" drenale; sa‘tiens: qise el 3%, dslapmwn-‘_j
_vwiendayeis'f%wenlawnclsm e

d)- Dmsidad domicillarh. L s G ' =
. Con respecto altotaide las vwsendas gentroﬂela mancha urbanasetseneque ei poblado cuentaconuna
densided domiciliaria de & habitartes.por-vivienda’ wierde: ol nimer -

: mmmmanmm‘

ﬂmeqﬁedd%delasvmfandwmmmmmﬂe
_ dos. cuartosomasloque indics que no existen problemasdehec:namlantm :

0} Temclndo la vlviqnda o E o
- Dentro.de ke inan: __'whaaaﬁelocﬁzandastmdemmapumwmm Estatalyﬂummﬂ,vf-
 la:propiedad-privada, dentro de la-propindad privada s manifi oies-formas ‘de. propledad: ia -
 propla; la rentada-y ja prestada, Ja-primera: forsia es la-que mamodemmm y&:

quael%%espmpaa el0.5%- es rentadayeﬂ.s%aamm SRS :

f) Nmsldadesdo viwienda R '
Las necesidades: de vivienda:-dentro: deipoblado s8 pmmtan pmmpalmenfe para &l. oreamienm future -
de 1a localidad, ya que de acuérdo al estado fisico, a |a tenencia de la tierra y al indice de hacinamiento

las necesidades son minimas, por lo que las necesidades de vivienda del pobiado a Iargo plazo (para el ‘
201 0) son de 232 vWiendas conslderando una densndad promedio de 2 habNhr (AT

E : Esmuewm'uamm MTUAL

La maricha utena de fos pobiadids o Luié Echeverria rEi Basacarmﬁa semmawmaama .
km. 86 y el km. 101 deiascan‘eterashbreydecuota Mexieuﬁ«ﬂuaha siendbeicamm' 3% ;
: Mumclpio : ‘ | |

- E$ sobre Ias carreteras donde se ha desarrollado el crecimlento urbano da Ia zona de estudio f&m} 18
oonforman la Coloma Luns Echeverrla Epdo Baia Gallfomia. Yy los desarrollos urbanos ﬁpo campestre '

- sector norte, centro y sector sur, presertam ‘efsactoraur“bnatramurﬁana*mgu%ar deniima. topograﬂa% :

poco, aocldentada, donde se encuentran claramente definidas fas vialidades, apreciandose solo calles e

colectiiras aun sin pavimentar; esteaseisecbreneiuﬁseheafﬂacasﬂamlﬁaﬂmmpomacﬁn* A
_presen&ndéania Golonid Luis E' verria una densidad poblacional aita y enel Ejido-Baja California una’
dla: Lal zona central que ‘gired o enmedlo“ﬂe doseamas senta una traza irrégular-
encuentra desarrollada la primera- fase del desarroﬂo e *C?éheg’é-"ﬂadnmfa La zohd mrier ﬁrdsanta una
‘traza urbana iregutar donde las viglidades no se encuentran claramente definidas - y. pradomin.
. fopografia accidentada, se aprecie I intencion de integrar. a futuro 1a vialidadfrincipal’ dél pobidd Luis”
Echeverria-con uno' de fos aitcesds’ principalés ¢ ‘ uehanu Cléneg Rﬁ onda; segin’ pfeyecté{
alitofizado (primera etapa) del fraccienamiento Para poder dar’ ‘contihuidad & ésta vialidad e presenta
la necesidad de cruzar la earretera de cuota, misma que cuenta con cruces definidds, mediante 7 puentes‘“
ya construidos, Como ya se menmonb dentro del érea se da el cruce de dos vaahdades ptimarias de
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suma smponancla corrm son la carretera libre y la carretera de cota; actualimente la SCT cuenta: con ef
proyectodenominado Entronque “El Hongo™ medlante el cual se|dard el servicio de acceso en todos los
sentidos entre ambas vias de comunicacion, Por la que se prTvé este, como un punto importante de -
descenso o iritegracion de la autopista a la zona. No existe un!sistema vial fptimo que integre ambos
sectores, lo que hace necesario crear ejés secundarios que den alpoyo a las vialidades existentes.

La zona a su vez, esta atravesada por dos lineas importantes dé infraestructura, la linea de alta tension
de: energia eléctrica de la C. F.'E. (que a su vez divide.en dos partes al desarrollo urbano Ciénega
Redonda y también al desarrolio Los Manantiales) y la linea de feléfonos que corre sobre el derecho de
via de ia carmretera libre. Estas iineas de infraestructura, la cafretera Tijuana-Mexicali y la Autopista
. dividen al &rea de estudio en una serie de zonas homogéneas dentro de cada sector, estas zonas
presentan caracteristicas similares en cuanto ala traza urbanay I topografia.

delimitadas en funcién de las barreras fisicas y de la tenencia de la tierra; el uso principal en cada zona
es habitacional; aunque la Colonia Luis Echeverrla y. el Ejido |Baja California cuentan con lineas de
energia eléctrica hace falta dotar de este servicio a un 15% del Ejido Baja California. Mientras que el -
. sector norte por ser desarrollos de ttpo campestre deben ser auﬂosuﬁcaentes en cuanto a mfraestructura ,

 En generai el poblado se divide en fres seotores que a su vez se Q:rubdlwden en siete zonas homogéneas,

. se refiere.

En.cuanto a la vivienda se tiene que més del 90% se encuentra én reguiar estadlo, lo cual no representa
un fueite problema, y mas del 70% cuenta con una densidad domiciliaria inferior a 4 habitantes por
~ vivienda, .por 10 que en fofma general ia vivienda no es un problema, cabe hacer mencién que
aproximadamente el 50% de las viviendas existentes en la zona se ‘encuentran deshabitadas, situacion
que se debe a que las habitan solo en la temporada de verano.

Los elementos del equipamiento son importantes para el ftjnmonamlento de los centros de poblactén en

la zona las deficiencias son paipabies, debido principaimente a la falta o déficit de algunos de los

servicios publicos. Se carece de mobiliatio urbano, nomenctatura en calles y solo cuenta con dos

teléfonos plblicos para toda el drea. Existen carencias en espacios verdes y arbolados, propios para la
recreacion y esparcnmiento dela poblamén ,

En cuanto a infraestructura hidraulica, la Colonia Luis Echeverria cuenta con un pozo profundo, tanque de
almacenamiento de agua potable y linea de conduccion de pozo a tanque el cual tiene una capacidad de
370 m3, en buenas condiciones. Debido a que el pozo no proporcionaba suficiente agua fue sustituido
por una noria ubieada a escasos 30 mts. y que actuaimente stiministra agua a pipas por medio de equipo
de bombeo sumergible de 2HP. Existe red de agua potable de 3" y 4" de didmetro, la cual debido a
multiples fugas se canceld, por lo que se carece por completo de redes de distribucion de agua potable.

Actualmente la CESPTE cuenta con proyecto de introduccion de redes de agua potable para ia Colonia

Luis Echeverria. Dentro del Ejido Baja California se localiza un tanque regulador superﬁclai con una
capacidad de 240 m3 y linea de conduccion de pozo a tanque. No existe drenaje piuvial ni sanitario, por

" lo que la'zona est4 sujeta a la contaminacion constante por ia proliferacion de fosas sépticas y letrinas,

provocando contaminacién al subsueio. La problematica aumenta ya que la poblacién al no oontar con.
los servicios de recoleccién ¥ Ilmpleza sustituye este servicio por la quema de basura. :

Encuantoala mfraestructura vial se aprecia una falta de integrqcnén de la carretera Ilbre hacia la zona,
'ya que no se cuenta con apeaderos, sefialamientos ni areas para llegar a los pobiados.

-Los sectores Y Ias Zonas que actualmente componen los poblados Luis Echeverna y EjldO Baja Cahfomla
estan conformados de la siguiente manera: '

1. EI Sector Norta lo conforman cuatro zonas (D E, F y G) y se encuentra delimitado al noite por
tarranos gjidales, al sur por la carretera libre, al este por terrenos proptedad privada y al oeste por la
carrehara libre y terrenos pertenementes a Cténega Redonda. :
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3. NIVEL ESTRATEGICO

Con la finalidad de buscar el desarrallo integral y la sustentabilidad del desarrollo urbano de los poblados
de Luis Echeverria - Ej. Baja California, de acuerdo a las politigas y estrategias que sefiala el sistema de
Planeacion Nacional y Estatal a efecto de propiciar el ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos del poblado se plantean las siguientes lineas de agcitn, objetivos, politicas y estrategias de
desarrolie urbano,

3.1.- LINEAS DE ACCION

De acuerdo con el diagnéstico realizado y para cubrir las neF:eSIdades detectadas, se-establecen las
siguientes lineas de accion:

o Establecer un sistema vial integral que comunique los distintqi:rs poblados que integran' la zona.

» Establecer un Subcentro urbano y centros de eqmpamlentq, que doten de los pnnmpales semclos a
los pobladores.

e Establecer un sistema integral de agua potable y alcantarillado que dote a los habitantes.de. estos
servicios.

« Establecer los usos y destinos del suelo que ordenen y regull:en el suelo urbano.
. Estableoer un programa de regularizacién de la tenencia della tierra.
s Establecer un programa de reservas territoriales para ei cremmiento

+ Desarrollar el poblado de acuerdo a ia jerarquia reglonal que Ie def inen los niveies supenores de
planeacion. : ,

. Integrar al Desarrollo del Centro de Poblacidn, el funcionamiento del Centro de Reagiaptacién..Sociai.

3.2.- OBJETIVOS

Los objetivos que se plantean dentro del Programa de desarrollo urbano de acuerdo a las lineas de
accién para los poblados de Luis Echeverria - Ej. Baja California, y de acuerdo a Ios estab!ecldt)s enla
Ley de Desarrolle Urbano son:

+ Propiciar la distribucién arménica de la poblacién en la zona.

o Determinar 4areas y sectores prioritarios con el propésito de iniciar acciones a corto plazo,
encaminadas a estructurar las actividades econdmicas de Iafzona

» Propiciar una distribucién espacial de Ios servicios’ bésucos de tal’ rnodo que se maximice la
poblacu.')n servida.

¢ Optimizar el usc del suelo actual, dentro de los limites de Ia mancha urbana, a través de medidas que
promuevan la densificacién de la misma.

+ Facilitar la comunicacién y los desplazamientos de la pobiacjénL
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e Apoyar en la conformacién de la localidad como centro de servicios basicos, medlanse Ia dotacién de
equipamiento y servicios urbanos tanto de fa localidad en si como la correspond;ente a su area de
inﬂuencla (prever futuros lncrementos) Ve T e _

. Fortalecer la base econémica local, dwersif cando’y amphando las actwldades productwas de la

poblacion, impulsando. aquellas del sector terciario 'en las ramas del comercio'y activndades turfsticas,
asi como del sector secundario dentro del érea dela manufactura

3.3.- POLITICAS ‘
Las pofiticas que en materia te desarrallo apoyan e ordenamiento y regulacion del poblado son:
A. CONSERVACION '
A efecto de mantener &l equilibrio ecolégico, el buen estado de las obras materiales, de los edificios,
monumentos y en general todo aquello que constituya un acervo historico y cultural del Centro de
Poblacion de acuerdo a la legislacién en la materia y o previsto en el presente plan se eslableeen las
siguientes areas:
* Areas de conservacién Ecolégica y Fisonomia Fisico Natural ({ACEN)

Localizadas principalmente en Ias zonas cerriles mayores del 30% de pendiente.
o Areas de conservacion Histénca y Flslco Urbana (ACHFU)

Localizadas principaimente dentro de Ias areas urbamzadas del pobiado
* Areas de conservacién de cuerpos y cauces de agua (ACCA)

Locallzadas sobre ios escummlentos superﬁctales

B) MEJORAMIENTO

A efecto de reordenar y renovar el Centro de Poblacién medlante el adecuado aprovechamaento de sus
espacios fisicos se propone: L T

‘. Dotardeequipamimto e infraastructura urbana

Dentro de los centros y subcentros de Ias éreas urbanas.
C) CRECIMIENTO : '

A efecto de prever el crecimiento ordenado del centro de poblacion se establecen las siguientes areas de

crecimiento: : .

¢  Areas _de.;rqcim‘iento por saiurépién de ha!dids (ACSB)
Zonas A2, A3, B1,C1YC2 )

s Areas de érqcimiento por expans'lén‘ territorial (ACET)

Zonas A4, A5, AB, B2, B3, B4, C4,C3
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A. LIMITE DE CENTRO DE POBLACION

El area que contiene las instalaciones necesarias para el bien
terreno para el suelo urbano necesario para el crecimiento fut
superficies de terreno natural para su conservacién y pres

- integracién urbana, vocacion del suelo ¥ potencial de los recursgs
- Area Urbana Actual

_Area de Conservacion y Preservacion Ecolégica

- ladescripcién siguiente:

- una distancia de 166.00 mts se llega al vértice No. 3, de aqul'

_distancia de 996.00. mts. se flega al vértice No, 17, de aqui con

-+ 334.00 mts. se llega af vértice No. 23, de aqui con un rumbo-ap
- de 2457.00 mts. se llega al vériice No. 24, colindande entre es

- 3.4.- ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

star social, las superficies requeridas de
ro del poblado y las que constituyen las
cién ecoldgica, de acuerdo al grado de
naturales, son:

SUPERFK_:I_E. DEL CENTRO DE POBLACION DE LOS POBLADOS

Area de Reserva para el crecimiento a futuro.

Total de superficie de Centro de Poblaci6n

1,387-97-79.39 has.

2,585:54-95.05has.
13,982-15-70.67has,
17,955-68-45.00 has.

Estas tres supbrfici_es oohstittiyen la zonificacién primaria que &efinen ias pr.lncip_i_l_ht._,éljon de

regula_clén para el crecimiento del poblado de 1a Rumorosa.

£l poligono due cdriﬁerié la superficie de Centro de Pob!écién queda deﬁni_do pbr los Iimﬁéé de acuerdo a

Partiendo del vértice No. 1 ubicado en el sitio de tmofdena_da’s gt

aproximada de 236.00 mts. se llega al vértice No. 2, de aqui

un rumbo aproximado sur franco y una

: eograficas aproximedas de latitud 32°300
38" N y longitud 116° 21" 00" W, de aqui con un rumbo aproximade S 45° 41 10" E.y una distancia’
" un rumbo aproximado S 06° 13°.30" Wy

distancia de 162.00 mts se llega al vértice No. 4, de aqui con ur rumbo aproximado S 32°30'10" E'y una

distancia de 134.00 mts. se llega al vértice No. 5, de aqui con un
distancia de 240.00 mts. se Hlega al vértice No. 6, colindando eﬁ

rumbo aproximado S 26°69'30" W y una

: . r entre estos vértices (1@l 6) con propiedad
particular; de este ultimo vértice y-con un rumbo aproximado $38°56'40" W y una distancia de 1260.00
mis. se llega ai vértice No. 7, colindando entre estos vertices con propisdades: particulares; de aqui con.

un rumbe aproximado S 12°3910” E y una distancia de 1972.00 mis. se llega al vértice No. 8, colindando ™ -

. entre estos vértices con propiedad particular, de aqui con un.fumbo aproximado S 45%

distancia de 1977.00 mts. se llega al vérticeNo. 9, de aqui con-:

rumbo aproximado de N-

E y una distancia de 951.00 mts. se llega al vértice No. 12, de aq{.ﬂ con un rumbb aproximado S 51°42'30"
13,

W y una distancia de_1452.00 mts. se llega al vértice No.

de aqui con un rumbo aproximado §

45'00" E'y una -
, i AT'4330°E y
.una distancia de 892.00 mts. se liega al vértice No. 10, de aqui ton un rumbo aproximado S 81°09'00" E
¥ una distancia de 3380.00 mts. se llega al vértice No. 11, de aquf con un rumbg aproximado § 02°24'40"

51°16'10" E y una distancia de 5115.00 mts. se llega al vértice No. 14, colindando entre estos vértices (8~

al 14) con propiedades particulares, de aqui con un rumbo aprox

imado N 75°04'10” E'y una distancia de

3105.00 mts. se Hega al vértice No. 15, de*aqui con un rumbo aproximado N-71°05'49” E y una distancia
de 772.00 mis. se llega al vértice No. 16, de aqui con un rumbo aproximado N 15°09'10° £ y una
un rumbo aproximadd N 23°57'40" Wy .

una-distancia de 542.00 mts. se flega al vértice No. 1 8, de aqui @
y una distanicia de 561.00 mts se llega al vértice No. 19, de aqu
W'y una distancia de 2285.00 mits se llega al-vértice No. 20, colirt
sl ejido baja California, de aqui con un rumbo aproximado N 19°
Se llega al vértice No. 21, de aqul con un rumbo aproximado
mts. se llega al vértice No. 22, de aqui con un rumbo aproxi

particulares, carretera Tecate - Mexicali y con ampliacion ejido J
N 18°35'20" E y una distancia de 419.00 mts. se liega al vertice

on un rumbo aproximado N 70°45'30" E

con un rumbo apraximado N 31°40'20"
ando entre estos vértices (14 al 20) con
2'00" E y una distancia de 2005.00 mts.
do N 41°57°40" W y una distancia de
o0s vértices (20 al 24) con propiedades

No. 25, cofindando entre estos vértices

.con ampliacién ejido Jacume, de aqui con un rumbo 'ap'roximadp N 86°30'20" W y una distancia de

34°44'50" E y una distancia de 481.00
oximado N 09°43°20" E'y una distancia

pcume, de aqui con. rumbo aproximado -
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~~ de 2098.00 mts. se llega al vértice No. 30, de aqui con un

. propiedad particular de aquf con un rumbo aproximado N 87°48"
lega al vértice No. 34, colindando entre estos vértices con pr
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4808.00 mis. se Ilega al véruce No. 26, colindando entre estos |vértices con ampliacion ejido Jacume y
propiedad particular, de aqui con un rumbo aproximado N 02°20% DO" £ y una distancia de 1767.00 mts. se

. llega al vértice No. 27, de aqui con rumbo aproximado N 08°46'30” W y una distancia de 1888.00 mts. se

liega al vértice No. 28, colindando en estos vértices con -ampliagion ejido Jacume, de aquf con un rumbo

. aproximado S 84°53'10" W y una distancia de 4398.00 mts. se Jlega al vértice No. 29, colindando entre

estos vértices con propledad particular, de aqui con un rumbo aproximado S 00°19'40” E y una distancia
mbo aproximado N 29°15'10” W y una
distancia de 477.00 mis. se liega al vértice No 31, de aqui con un rumbo aproximado S 66°39'30" Wy una
distancia de 1678.00 mts. se liega al vértice No. 32, de aqui con un rumbo aproximado N 16°17'50" Wy -
una distancia de 1899.00 mts. se llega al vértice No. 33, colindando entre estos vértices (29 al 33) con
0" Wy una distancia de 2122.00 mts. se
jedad particular de aqui con un rumbo
aprommado S 03°26'50” W y una distancia de 416. 00 mts. se [llega al.vértice No. 35, de aqui con un -
rumbo aproximado S 05°20'40” W y una distancia de 2438.00 mis. se llega al vértice No. 36, de aqui con
un rumbo aproximado oeste franco y una distancia de 357.00 mis. se llega al vértice No: 37, colindando
entre estos vértices (34 al 37) con los propiedades particulares, de aqui con un rumbo aproxumado S
09°59'50” Wy una distancia de 1215.00 mts. se liega al vértice No. 38, de aqui con un rumbo aproximado
N 85°24'50’ E y una distancia de 188.00 mts. se llega al vértice No. 39, de aqui con un rumbo aproximado
S 05°09°00" W y una distancia de 590.00 mts. Se.llega al-vérti » No. 40, colindando entre estos vértices
(37 al 40) con prOpiedades particulares, de aqui con un rumbo aproximado S 03°40'30” E y una distancia
de 328.00 rts. se llega al vértice No 41, de aqui con un rumbo aproximado S 11°53'50"W y una distancia
de 364.00 mts. se llega al vértice No. 42, de aqui con un rumbo aproximado S 68°26'40"- W y una
distancia de 1075.00 mts. se llega al vértice No. 43, de aqui con un rumbo aproximado S 41° 52° 10"E Yy

" una distancia de 2202.00 mts. Se llega al vértice No. 44, col:nc:indo entre estos vértices ( 40 al 44 ) con

carretera Mexicali - Tecate y propiedades particutares, de aqui con un rumbo aproximado N 73°2230° Ey
una distancia de 220.00 mts. Se llega al vértice No. 1 punto He parhda del poligono antes descrito y
colindando en estos veértices con propledad partlcular

- B. ESTRUCTURA URBANA

a) Premisas, cnterios y condlcionantes de expansi(m y de ostructuraclén urbana -
Psra el poblado se plantea una estructuracion de actnwdadesi flujos y espacios urbanos mediante ia

- instrumentacion de un sistema vial primario y secundario del cual carece el poblado. - El sistema vial

apoyara la comunicacion y los desplazarientos de la poblaci y permmré la dwmbuaén adecuada de
las actiwdades urbanas para el optimo funcionamiento del pobla . . s

El ordenamlento del suelo urbano debe respender’ al 1ncremento de la poblacrén esperada a medlano
plazo, para lo cual se requiere prever {a habilitacion de la mancha urbana centro y . sureste de los
poblados ya gue las zonas norte cuentan con las limitantes que impone ‘la topagraﬂa que impide un
crecimiento desaroliado, zonas que requerirdn. de obras costosas de infraestructura, vialidad y
eqmpamlento y presentan riesgos a los asentarmentos humanos: por los arroyos que los atraviesan.

Dentro del sector Norte (lado oeste) existeh {areas definidas cormho zonas cond:cuonadas. susceptibles de
ser urbgnizadas para desarrolios habitacionales, snempre y cuando el fraccionador realice las obras de
infraestructura necesarias. ;

El lelte de centro de poblacién contiene la zona del Centro de Readaptaclén Social (CERESO) que
actualmente se encuentra en proceso de construccion, equam}ento gue incrementara la afluencia de
poblacién y desarroilo de la zona que se localiza alrededor del-mismo, siendo necesario realizar un plan
parcial de desarrollo urbano de la zona donde se localiza el CERESO para el control y regulacion de las
actividades urbanas que se den. : : -

b) E&ﬂ'uctura urbana propuesta , _ _ _
La estructura urbana del poblado 'Luis ‘Echeverria- Ej. Baja California se zonifico en base al

: - comportamienio urbano existente, el cual se estructura por el|eje principal que. constituye 1a carretera
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“con la_ propuesta de estructura urbana, contexto de la_definicio

'Las éreas urbanlzadas comprenden las éreas ocupadas a
" comala rtabltacibn ‘el comercio, fa industria y los servicios, quedando comprendidas denfro de estas
- éreas las localizddas dentro de los sectores y zonas de la 'jancha urbana actual y deﬁnidas en la‘- ,
. estructura urbana propuesta dela sagwente forma _ [ . A

‘Sector ceritral con UNA zona (B1)

.SectorsurconDOSzonas(M A2y ' .

_ Denitro de em ﬁpo de usos ¥ destinos so ostablecenias sﬁguienm ama
: Los terrenos Iocallzados en Sector Central Zonas B1 B2, 83 B4 '

'+ DENSIFICACION
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acthndades urbangs promas de! poblado y de sus actlwdades %a desarrollo econémm para ‘el blenestar
sociat dela pobtacfén de los poblados Liss Echevarria Ejido Bdja California, - -

c) Usosydostinos o -
Los usos y destinos que dan ordenamiento y regulaclén del suelo dentro del poblado estan apoyados -

ion-de los ‘mismos y de’ las 4reas de
crecimiento futuro, y guardan una relacién congruente con las premisas, criterios y condicionantes- :

- apropuesiaspara I estructura urbana, wio qae Ia clasfﬁcacnén <} éreas queda de -] sngunente manera

AREAS URBANIZADAS (AU) - B
] imenta eon actividades urbanas, tales

Sector norte con DOS zonas (C1 C2)

. sEﬂALAMIEmos DE USOS Y DESTINOS
Las @reas urbanizadas y de reserva urbana quedan sujetas ia ios usos y ‘destinos: deﬁmdos en los -
térmlnos de la Ley General de Asentamlentos Humanos Y Ley dd Desarrolio: Urbano -

HABITACIONAL H) : S
Son los usos y destinos seﬁalados para Ia kuenda y Ias actwn‘fades que son. ﬂropias y commmrras

. a esa funclén

_ Dnntro de este tipo do usos y destinos 80 ostabfmn las. si em mn

Los terrenos localizados en el Sector Sur Zonas A1,A2, A3,

Los terrenos localizados en el Sector Norte Zonas C1,C2, 04
* EQUIPAMIENTO' URBANO (EU) T

Son los usos y destinos para el equipamiento y Ios Servicios de enlaee lwal y rogimdl Guyasr
instalaclones demandan una infraestructura especial y una utﬂlzacnon extenswa de los pﬁedlos y que

~ requieren ser declarados para su Uso espacfﬁeo

L.os terrenos localizados en Sector Sur Zona A6

X

INDUSTR#A -
Previo dictamen. .de.uso del suelo y dictamen de |mpacto amblental Ios estableclmlentos mdustriales

' podran. coexistir con otros usos y destlnos urbanos con excepcion de aqueuas qua generen impactos
_negalivos en el medio ambiente. -

Dentro de este tipo.de usos y destinos so establecen las sugulentos areas:
Los terrenos localizados en el Sector Sur Zona A5 :
Los terrenos Iocalizados en el Sector Norte Zona C3 j _ )

" d) Modalldades de utilizacién del uso del suslo.

Los ‘predios del poblado Luis Echeverria quedan sujetos a I modalidades de utilizacion del suelo,

. entendiéndose po_r tales los sefalamientos que conciernen a la n'icactén de las areas, tales como:

ol L
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Las#sas urbamzadas " Ias reseng _ um _estaran feglﬂaﬂas por.
densrﬁmclén contemdos en el Ptano de la Estmctwa u;bm Propuesta .conforme . E: simﬂente cuadro

— d o U:nifa'mil'iar Baja o 50-72 hablha . 4-10 vwlha, .
dm .- Unifamiliar Media . . 72-89 hab/ha . 10-20 vivha |}
"~ da . - -Unifamiliar Alta- . 89-108.hablha . 20-33 viviha
PB. - Multifamifiar Baja 168-1‘32 habtha 33-38vwlha'-
DM Multifamiliar Medla 132-172 hab/ha- - ~38-43 viviha
DA .. . Multifamiliar Alta =~ 172-204hab/ha .. _43—51,v;vl_ha
Notas: o - L |
1.-"  Como.vivienda unifamiliar debera entenderse aquellas que se dtstnbuyan de manera de que

- existauna wvsenda por lote.

2- - Cemo vivienda. muﬂlfanuhar debera entaadarse aquoilas que se dnstrihuyen de manera que
existan més de dosvmendas poriote ’ Sl . _ - _

3.- Como densMad bruta debera entenderse aquella que resulta de dividir el total de. habltantes entre Ia ‘
swarﬂaedelpoﬁgoneyseaphcaatmnosnourbamzados o S _ . y

-~ 4,-Como densidad neta deberé enfenderse. aqueita que resulta de dividir el total de habltantes entre el -
. érea urbanlzada (area bruta mnosama de v;aisdados puhhaas y éreas no utiuzablas )

5.- Se estlma una media de 5 habltantes por vmenda

6 En los conjuntos habitaclonales. _Ias densmades multrfam'hares se apllcan a predios que rebasen
tOOQOm’de superﬁcie : : . P

7.-La densidad unifamiliar (d) so consndera como ia densndad global delazora. -

" §.- Las viviendas tradicionales: qua s vienen dando en predios. comvem:wnales de 709. 1000 y 2500 e
de superﬁme deberén seguirse nglendo por Ios reglamaatos demmtrucclén wgantes :

9.- En los predios convencionales: no se perrmtlrén més habﬂantes pm hectérea que Ia proporctén de la
densndad multlfammar neta mdlcada an cada zora.
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. De acuerdo con lo anterior se marcan las siguientes densidades hara cada uno de los sectores y de las
zon:s en que se dividié 1a estructura urbana propuesta de los |poblades Luis Echeverria — Ejido Baja
California. -

DENSIDADES UNIFAMILIARES Y MULTIFAMILIARES MAXIMAS PERMITIDAS

SECTOR ZONA DENSIDAD . DENSIDAD
. UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR

SUR Al _¢a ] ‘ DA
. A2 T ‘ DA
A3 ___dm. - ' i DM
Ad ~ . dm . DM_
A5 5 % DB
- - AB N DB
CENTRO B1. ~gb - . . .. DB
. : B2 _gb ‘ DB
B3 DB
NORTE . Gt “db DB
' c2 . . -dm DM
C3. - DB
C4 a __DA

1

. UTILIZACION URBANA INTENSIVA _

Los usos y destlnos que generan una utlllzacldn méxlmadel sue 'S wbicaran prafag'entemente dentro de
" las areas de Utilizacion urbana intensiva; dafinidas en el plano 'Reservas, Usos y Destinos. Dichas
. .4reas se identificaran conjuntamente con el Subcentro Urbano; v las Areas de concentracion de servicios
y de forma lineal con las 4reas de influencia inmediata de fas principales’ arterias Viales y los puntos de
_congruencia de transporte. Et Subcentro y las Areas de Concentraclén de Sanﬂcius"fda uso intensivo fon: -

C. U.- Centre Urbano.- Comprende las zonas ubicadas en.el Sedtor Central Zﬂhd B; 82, 83 B4
S. U.- Subcentros Urbanos.- Localuzados en cada unc de Ias zonas de los Sectores FR

En el Sector Sur
Uno se localiza dentro de la zona donde se ubica la actual] ,Deiegaclén Mamci’pai Zona Al
Uno més se localiza sobre los limites de las Zona A2y M

" En el Sector Norte. .
Uno se localiza dentro de la zona de reserva- del Desarrollo Habutaclonal Clenega Redonda en fa

' Zona C4, ' ;
Otro se localiza dentro de ia zona del desarrolio urbano Ios Manantlales enia Zona C1.
C.S.- Centros Concentradores do Servicios de Barrio.- Iocali:gados dela sngmente manera:

CS.1- En el sector norte, en la zona C2. (dentro de Clénega Redonda)
C.S.2.- En‘el sector sur. en las zonas A1, A2, A3, A4,
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" Sector Norte

. ZonaB2.-ARS

© Sector Sur o
~ Zona A1.- AR14

D) ETAPAS DE DESARROLLO |

, eqmpamiento regional, propuesto esto como segunda etapa

- _func:onamaento
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C. RESERVAS TERRITORIALES (AR) ' .

Son las areas destinadas para la futura Iocahzacuén de actividades urbanas, siempre bajo los usos,

grestlnos y modahdades que se seﬁalen en Ios apartados del Pragrama, quedando definidas las siguientes
eas: ' ' : '

Zona C1.- AR10
Zona C3.- AR11
Zona C4.- ARS, ARG, AR7

Sector Central

Zona B3.- AR9
Zona B4.- AR12

Zona A3.- AR3, AR4 .
Zona Ad.- AR1

Zona A5.- AR2

Zona AB.- AR13

_~Para. controlar el uso del suelo y ordenar el crecimienta urbano optlmlzando Ios serwclos da
infraestructura, se - estructura progresivamente el desarrollo lrbano del poblade en funcion de las
© caracteristicas fisiograficas de fas 4reas a desarrollar, jerarquizando y apoyarido: espacios segiin-ios

requerimientos de la demanda del suelo urbano y de acuerdo é fos dos tlpa&ée zoréﬁcacibn {cmtm de |
poblacrbn espacio urhano) 7 i _ AR

i
4

a) Nivel de Centro de. Poblacion !

- Para ejercer un control sobre el desarroiio y crecimiento de la manoha urbana s6 marcarén las eﬁpa‘s a: '
nivet centro de poblacién. Asf mismo, se hace necesario evitar Ia aparicrén de aetiﬂdeﬁes incornpaﬁes
‘ dentro de los usos que se aslgnaron

Estas reservas deben obedecer a:
* Lavocacion del suelo segun sus caracteristicas ﬁslogréﬁcas a

. Establecer tos usos de acuerdo a la factibshdad de dotaclén de mfraestructura

Apoyar la consoludacuén de! centro de poblaclén

Dantro de este nlve! 5@ manejan dos etapas En la pnmera de ellas se propone utilizar las ¥reas de '
reserva determinadas para uso habitacional prmcnpalmente |Asi también  impuisar las actividades

industriales -abriendo reservas, congregadas en una misma zong Y apoyandolas con otras destinadas a

b) NweldeEspa«:io Urbano : o
La designacion de las &reas de ‘reserva dentro del espacio urbano tiene como finalidad de
reestructuracion, apoyo a las actividades industriales y de servfcl_o. Este desarrollo va en funcion de la
dlsposaclén ‘de los sectores de la estructura urbana actual complementandolos y reforzando su
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‘De esta ﬁorma, para lograr el desarrolio urbano a. mvel Iocai se consnderan tres etapas. a corto
plazo1997-—2000 a mediano plazo 2000-2002 ya targo p!azo 2002-201& dentmdsla atapaa T

CORTO PLAZO.» ' '

Se propone la saturacion del area urbana detndo a ta existencua de grandes espaclos subutlhzados, la
introduccion de los servicios de agua potable y alcantarillado piuvnal y sanitario, dentro del sistema vial se
'pmpona ia. construccnbn de un circuito. vial que mtagre todoﬂos sectores ,

= MEDIANO PLAZO: | | R
conformar la estructura urbana medlante el apoyo de alementos de equ:pamlento. infraestructura y
servicios. :

"+ LARGO PLAZO: ‘ T - S A
Se propone -consolidar la estructura urbana propt.ies:ta mgdiant’e la expansion urbana_ a costos normales
sobre areas aptas para el desarrollo. ' '

Para integrar la estructura urbana propuesta, se desarrolian en una sola etapa, pnnclpaimente resefvas
habitacionales; en segundo término se determ:nan reservas para el equipamiento y semcios asl como .
érea para industria. : o

ETAPAS DE DESARROLLO URBANO

NIVEL CENTRO DE POBLAGION
| areabe | - sueerFiCE | PLAZO | LOCALIZACION | ~ POLITICAS
“ARY | 198312277 ] CORTO |~ ZONAAM | - IMPULSO
AR2 | 210-12-95.91 | MEDIANO ZONA A5 — IMPULSO -
*AR3 . 50-85-65.42 MEL‘?_IANO ‘ ZONA A3 R : REGULAC!ONYCONI‘ROL
“*AR4 | 73-92-93.19 | LARGO ZOMAA3 REGUtACiGNYCONTROL A
AR5 | . B81-493250| CoRTO | - - “ZONACE - MPULSO
ARG | 253.08-76.95| WARGO | - -~ ZONACA™ = | REGMGONYOONTROL
*AR7 | A91-19-86.14 | LARGO | ZONACE | NPULSO
ARB 48-D8-51.73 | MEDIANO ZONAB2 - REGULACION ‘YCONTRGL o
ARG T 30.43-78.90 | LARGO | - “ZONA B3 . | REGULACION Y CONTROL
AR10 "77-08-45.08 | MEDIAND | ZONA CT. . T IMPULSO
_AR11 | 187-48-70.12 | LARGO ~_ZONAC3 l ,REGULACIONYCONTROL
AR12Z | 21-37-24.60 | MEOIANO | ~ “ZONAB4 |7 WMPULSO
AR13 | 829-42-06.53 | MEDIANO | T ZONAAS ~REGULACION Y CONTROL
AR14 ~ 52-85-45.03 | CORTO ZONAAT T IMPULSO
TOTAL. | = 2,585-54-95056] - - B '
"‘rssowashaﬁttaclonalras R

. SATURACION DEL AREA URBANA '

De acuérdo a lo observado en el diagnéstico se, puede ooncluer que exsste una subutulmaclén del rea -
urbana por la cantidad de lotes baldios y por éreas susceptlbles al crecimiento urbano COmo sm las
re,sarvas temtonaies mlraurbanas : o . .

Ante esto se concluye como primera empa, Ia necwdad de saturar buscando ta uhltzacabn de Ios totes .' _ |
- baldios suscepttbles de ocuparse inmedlatamente o ‘




T ]
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Por lo anteriormente expuesto, se estima que a mediano plazo
la mancha urbana son potenciales de ocupacion.

*  CONFORMACION DE LA ESTRUCTURA URBANA DE AR
Como segunda etapa se pretende la densificacion de Ia estru
elementos de equipamiento, infraestructura y servicios.

os lotes baldics comprendidos dentro de

EAS HOMOGENEAS
ctura urbana, mediante el apoyo de los
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4..NIVEL PROGRAMATICO Y DE
CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL
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4. NIVEL PROGRAMATICO Y DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

A efecto de orientar la partucupambn y responsabilidad de las dependencias responsables de las acciones
en materia de desarrolio urbano, a llevar a cabo dentro de los poblados Luis Echeverria E}. Baja
California, se proponen los programas, subprogramas y acciones que deben ser ejecutadas, para el
ordenamiento y reguiacion de los asentamientos humanos, de acuerdo a lo establécido en ias estrategias
del presents Programa.

4.1. PROGRAMAS.

Los programas de desarrollo urbano se clasifican sectorialmente organizando las areas de actividades en -

subprogramas, dentro de los cuales se proponen ias obras y/o proyectos necesarias para el desarrollo
urbano de los poblados Luis Echeverria - Ej. Baja California. Dentro de esta clasificacion sectorial, se
integran los diferentes oomponentes y subcomponentes que se analizaron dentro del diagndstico del
Poblado, conthnéndose en algunos de los casos en programas.

Los sectores y programas mvoiucrados y definidos para el desarrollo urbano de los poblados Luis
Echeverria - Ej. Baja California, son:

SECTOR , . PROGRAMAS -

ASENTAMIENTOS HUMANOS SUELO
- - : VIVIENDA,
EQUIPAMIENTO
VIALIDAD = .
INFRAESTRUCTURA,
MEDIO AMBIENTE, IMAGEN URBANA,

COMUNICACIONES Y TWSPORTE COMUNICACIONES

TRANSPORTE
EDUCACION Y CULTURA | EDUCACION
' - PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
CIENCIA Y TECNOLOGIA
SALUD Y SEGURIDAD SOGIAL SALUD
|  SEGURIDAD SOCIAL
TURISMO | TURISMO
INDUSTRIAL INDUSTRIAL
ADMINISTRACION, DEFENSAY -7 ./ ADMINISTRACION

PODERES . . ..

C



L
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Esta parte del Programa tiene como finalidad establecer el sisten4a por medio del cual las instituciones de
la administracion pblica se complementen y apoyen en relacion a los programas contenidos en el nivel
estratégico.
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42- PROGRAMA DE ACCIONES

La estrategia de Desarrollo Urbano, requiere Ia defimc»bn de acciones concretas para lograr ios objetivos
planteados y determinar las prioridades, de acuerdo a una jerarquizacién de acclones y que esta responda
a los recursos existentes, a la factibilidad técnica y sobre todo a las necesidades mas apremiantes de la
poblacion, dentro de una alternativa de desarrollo sustentable.

Por lo anterior las obras y/o proyectos a llevar a cabo en el poblado se praponen dentro de cada sector y
sus programas y subprogramas. de acuerdo a las necesidades detectadas dentro del diagnédstico, por lo *
que en los cuadros siguientes se definen las ACCIONES de obras y/o proyectos a reahzar en los
poblados Luis Echeverria — Ejido Baja California,
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5 vael Instrumental

Para llevar a cabo y operar el contemdo del Programa de Desano!!o Urbano de Centro. de Poblacnén de
fos Poblados de Luis Echeverria y del Ejido Baja: Cahfomta, conforme a los objetivos, lineamientos,
politicas, estructura urbana propuesta y programas de. Desarrolio Urbano definidos; es necésario
identificar y en su caso proponer diversos mecahismos, tramites, procedithientos, organos y fundamentos

de-caréacter juridico, administrativo, financiero y de participacion comunitaria, en el marco de las vertlenteg o

de msﬁ‘umentacuén que sefialan la Ley de Planeacion y el P|an Estatat de Desarrollo las cuales son:

" La vertiente abhgatona se refiere ai caracter del Programa en su obsemancua aplicable a Ias acciones
del Sector Piiblico, asi como las que realicen los Sectores Privado y Social, en cuanto a las modalidades
Y raguiaclones que impone el Programa ala propiedad y ocupaclbn del suelo en el Centro de Pobiacién.

La vertiente de coordmacuén se refiere al conjunto de acciones concurrentes que deberén levar a cabo

en forma conjunta y coordinada las Dependencias y Organismos Publicos de los ordenes Federal, del. - -

[Estado y el Municipio, para la consecucidn del Programa; mediante mecanismos tales’ como; com(enios y
acuerdos de coordinacién de acciones comisiones, cormtés entre otros. :

La vertiente de ooncertaclqn. se refiere a las acciones que. deberé realizar ef Sector Pubhco. para
" encauzar y promover la partnc:pacibn organizada y responsable de ias asociaciones, grupos y otras-
formas de ocgamzacién del sector soclal orientadas al logro de los objetwos yla estrategia del presente

Programa.

La vertnente de induccion y fomento, se refiere a las’ med:das y acciones que deberé tomar y- Ilevar acabo
el sector publico, orientadas a motivar en‘las asociaciones, camaras, grupos representativos y otras -
formas dé organizacién del Sector Privado, ‘conductas compahbles y de participacion, hacia el Iogro de

Ios objetivos y estrateglas del presente Programa. -

‘ Les instrumentos propuestos para la apllcaclbn del presente Programa son de tres t|pos
- Instrumentos Juridicos '
- lnstfumentos Admhﬂstrativqs
- lnstrumentos F-Inanclsros |

- Cada grupo de mstrumentos. se aplicaran pnmero en forma genénca a las acciones del Programa en su’
. conjunte, -y posteriormente se. detallaran en forma especifica para cada componente seciorial del
- - Desarrollo Urbano: suelo,. vivienda, mfraestructura vialidad y-transporte, equnpamuanto urbano, medlo _
amblente |magen urbana, riesgos y vulnerabilidad. ‘

5.1 Instrumentos Juridicos.

Para aplicar la estrategia del Programa de Desarfo{lo Urbano y la estructura urbana propuesta usos,

desfinos, reservas, etapas de desarrollo, intensidad de ocupacion, y control def uso det suelo conforme a
criterios de compatibilidad; es necesario ‘validar juridicamente el plan, como un documento normativo y
rector del Desarrollo Urbano, de orden plblico mterés socnal asi como realizar tas gestlones y tramites

Para tal ﬁn. se debep-,lleva_r_a cabo dive'rsas‘aociqné_s para }ograr {as resoluciones siguientes:; -
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I Y

7 5.1.1. Validacion

‘s Acuerdo de aprobacién def Programa 'emitido por el C. Presi
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~» - Dictamen de aprobacion del Programa de Desarrollo Urbane por parte de la Comision de-Desarrollo

Urbano del COPLADEM.
e Actade épro’bacién del Programa por el Ayuntamiento en seIién de Cabildo.
ente Municipal.

« Dictamen de congruencia de la Comision Cédrdinadora de Desarrollo Urbano del GObiemo del
Estado. ‘ L

s . Enviar el Programa aprobado al C. Gobernador del Estado, para su publicacion en el Peri6dico Oficial

del Gobierno del Estado. '

« Acuerdo del EjeCﬂti\)o Estatal para la pubiicacién del Programa. - ‘l

e Publicacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de los F'_ rbla'dos Luis

Echeverria, Ej. Baja California, B. C., en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado:
e Inscribir en la Direccién del Registro Publico de la Pro jedad y del Comercio, el Programa de

Desarrollo Urbano y la informacion que se desprende del misirie, para los diferentes predios urbanos
disponibles y los predios risticos que integran las reservas para crecimiento urbano. :
‘ . C '

5.1.2, Regulacién o b

. Registrar en la-base de datos del sistema de informaciéin ‘catastral, las ;ﬁodalidédes de usos,
destinos, apravechamientos, restricciones y limitaciones, derivadas del Programa-de Desarrollo: Urbano

" (zonificacién, reservas para crecimiento urbano, etapas de desarrollo, derisidades,  derechos de Via,

destinos para equipamiento e infraestructura, zonas de riesgos y compatibilidad de usos: usos

compatibles o aceptables, condicionados e incompatibles o ‘festringidos); para los diférentes predios
urbanos disponibles, y los predios rusticos que integran las resejvas para crecimiento urbano.

e Proponer que se cree la oficina' 0 area administrativa del "Acervo de Planes y Programas’ de
Desarrollo Urbanc”, adjunta a la Direccion Administracion. Urbana. - s '

Los servidores piblicos de la Administracién Municipal, ceniralizada y paramunicipal del_'ljnij_nicipio de
Tecate, solo autorizaran las solicitudes de acciones de urbanizacion, de uso del suelo y . edificaciones,
cuando exita congruencia con este programa o su matriz de compatibiiidad de usos del suelo por

‘sectores y distritos, y con las declaratorias de uso que conforme af mismo se-emitan.. . ©

‘Los servidores publicos mencioniados, se abstendran de extender constancias, ‘autorizaciones,

permisos. o licencias de uso de suelo.o de construccion cuando tengan interés personal, familiar. 0 de

ocios con éf soficitante, o de éste con algin servidor piblico que ostente dentro-de la administracion

 pliblica municipat el nivel de jefe de departamento en adelante; en estos casos, las solicitudes

presentadas seran remitidas a la Comisién de Desarrollo Urbano del COPLADEM para su dictamen y
presentacion al Cabildo, quien resclvera lo conducente. - . . _ :

La cdntravencié_n a las disposiciones legales citadas en esta seccion, se sancionara conforme a la
Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del| Estado de Baja California. Cuando la
autorizacién de un uso del. suelo o licencia de construccién $ea manifiestamente incongruente con |a
matriz de compatibilidad de usos del suelo por sectores y distritos contenida en este. Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de los poblado: Luis Echeverria, Ej. Baja California, el

- sefvidor publico sera 'sancionado . con la destitucioh del cargo, y en caso de reincidencia, con la
‘ inh’abilitaﬁiéh para desempefiar empleos, cargos o comisiones n el servicio piblico.
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Las dlsposlcsones en: matena de desmoito u:bam que establecen Ias atnbuclones 6rganos y .
-def. Seclor-Pablico. y. la ‘parti _social, con .
' relacion sl presente Programa de Desatralio Urbano de Centro de. Pohiamén. ] enwenh*an contenidas
Jenpﬂmemnnstanmaenﬂsﬁisposmesiﬂﬂdm; g ntan. el process de. dai Programa.
que -se setkalan anlas Bases Jurldtcas del ptesen_ ;

‘-MFEMRAL

s Constitucion. Poﬁtma de !os Estadns Umdos Mexicann& Aniculas 2? Panafo Teroero 73 F;acclﬂn S
XXIX-c y 115 Fracciﬁn V. .

e LeyGensral de Aseniamientos Hummas tOOF,zsdango d&1973 Refonnada DOF 21 de =
_Jullo de 1993) - :

| NIVEL ESTATAL | . .
'« Constitucion Paliica del Estado de Baja California.

i LeydebmnaﬂaumanodelEsladodaBajacm ;pne 31deEnerode.19ﬂ' Reﬁormada
a&zaammam) _ ,

Lnyﬁamneanidn del. Eﬁtﬂdo deBa;aCaﬁfomia (P O E aaue Jumode 1983)

o Ley del Equllibdo Eooldglco y Protecmn al Ambiente del Estad de Ba;a Califonia. (F’OE 29de.
 Febrera de 1952)

S - T ) B /,L S

| ',_5.2 hutmmenm Adnuniamﬂvos

S ]“Lo eonstutuyen el mnjunmde &ganosyareas admimstraﬁvas c;m que cuama eI Sector Pubﬁca en sus.
. érdengs Federal, Estatai y Municipal. Estos 6rganos y dreas administrativas cuentan con atribuciones,
' mmmsth&qumnaﬁvas yejemnwasenmtaﬂ&da;dmmﬂoumam qualaconﬁeren los

'_dbamemo, mismas qua a continuacién 8 .o

Constitution Poilica del Estado,ias Leye egiamentarid on In aleria 4us emansh do alss ViesLoyes

‘Grgénicas’ de’ la Administracién Publica (Federal, Estatal-y Municipal), en sl caso de las

* Cenirajes del Ejetutivo; asi como los Decretos y. Acuerdas de Creacién y Disposiciones Re‘g;mnm;;

.~ de Jos Orgenismos Descentralizados, Dependenicias Pamastataisa y Omamsmns con represmtaelén y
' partlcapamén da IosSectores Pubhco ngadoySocaal

5. 3 lnstmmantoa Eeonémicos. |

normalmente aportan ‘el: Seclor: Publica; fos -
_diferentas aspectos y componentes ‘del ambiio

¥ mﬂamvm&énﬁalos mwrsos ﬁaand&ms ﬁue.; =
financieros: privados y los particulares en. los
suglo urbano . usos productivos (oomercuo, T
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servicios, industria, etc.), vivienda, mfraestructura vialidad y transporte, equipamiento urbano, medm
ambiente, Imagen urbana, y riesgos y vulnerabilidad; asi como de los recursos e inversiones que se
requieren .para atender los déficit y las necemdades previstas par el presente Programa en los aspectos
sefialados. ‘

\
Et Sector Publico canaliza los recursos de inversion (que obtiene de los impuestos, dereché_)s, productos,
aprovechamientos, créditos nacionales o intemnacionales y participacicnes en el caso de Estados y
Municipios), a traves de los mecanismos de aportacion, coordinacién e inversion establecidos en los tres
ordenes de gobierno; que en materia de desarrollo urbano, conforman el sistema administrativo descrito
eh el capltulo anterior.

|
Programa Normal Federal (PRONF) . 4

Presupuesto que ejercen dlrectamente las Dependencias y Orgaﬂ}ms Desconcentrados dél Ejecutivo.
Convenio de Desarrollo Social (CODESOL) j

Presupuesto de inversion convenido entre la Federacion y el E_stqdo, del cual se deriva el:

Programa de Desarrollo Social y Productivo en Regiones de Pobﬂjeza _

Aporta recursos federales para atender rezagos y necesidades apremlantes del Sector Somal y apoyo al

desarrollo de las- comunidades marginadas; con la partlclpaC|6n de los beneficiarios y las autoridades
locales.

5.3.1. Programa 100 Ciudades
Este Programa, tiene entre otros, los siguientes Objetivos:
» Propiciar el uso ordenado del suelo mediante la adecuada planeacion y administracion urbana Iocal.

e Ofrecer suelo urbano a la poblacion de escasos recursos y garantlzar la conservac:én de Areas
naturales en el entorno urbano. ‘

¢ Promover la revitalizacién de los centros de las ciudades, rescatar su imagen’urbana y fortalecer la
convivencia y el sentido de identidad de sus habitantes. '

s Participacion Social en el Desarroilo Urbano del Centro de Poblacion.

~ 6.3.2. Programa Normal del Estado (PRONE)

. Presupuesto qUe ejercen directamente las Dependeéncias y Organismos del Ejecutivo.

Programas del Sector Paraestatal

Presupuesto que ejercen los Organismos Descentralizados del Gobierno Estatal, que tienen personalidad
juridica y patrimonio propios {Comision Estatal de Servicios Pliblicos de Tecate -CESPTE, inmobiliaria del
Estado, -IEBC-, Junta de Urbanizacién del Estado, Instituto de Seguridad y Servicio Social para los

Trabajadores del Municipio y del Estado de Baja California -ISSSTECALI-, Promotora Estatal para el

Desarrollo de las Comunidades Rurales y Populares, etc.)

5.3.3. Programa Normal del Municipio (PRONM) |
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Presupuesto que ejercen dzrectamente Ias Dependenclas dei Ayuntemlento y los Organlsmos Mumclpaies
Descentralizados. : Lo o -

Recursos de la Banca de Desarroilo

Financiamiento de organlsmos mternac;onales (Bancn Mundial -WB-, Banco Interamericano de Desarrollo
-BID- y otros Bancos), fimanciamiento de 2’ Banca. Nacional (Nacionial Financiera -NAFINSA-, Banco

Nacionat de Obras y Servicios Publicos -BANOBRAS-, Banco -Nacional de Comercio Ex_terior -

BANCOMEXT-, Fideicomiso del Fondo Nacional de Habatac&ones Popuiares -FONHAPQ-, etc.)

E! Sector anado mv:erte en actividades productlvas como el comercio, la industria y los servicios; asi
.como en obras de urbanizacién y produccién de vivienda, construccion y operacion de elementos del
Equipamiento Urbano, principalimente en el ramo de la salud, educacion, recreacion y espectéculos El
financiamiento proviene-de la Banca Comercial y de recursos propios. . .

Por su parte el Sector Social, canaliza sus ahorros, _capactdad de organizacién y fuerza de trabajo
prlnctpalmente enla produccnbn de vivienda, mediante autooonstrucclén }

9
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' DIRECTORIO TECNICO

MUNICIPIO DE TECATE

C. P. Constantino Leén Gutiérrez
Presidente Municipal del X1 Ayuntamiento de Tecate

Arq. Humberto Lépez Sarifiana
Director de Obras y Servicios Publicos Municipales

C. Manuel Francisco Alcala Félix
Director de Administracién Urbana del Municipio de Tecate

-Arq. Gabriel Bricefio Calzada -
Jefe del Departamento de Planeacitén Urbana

GOBIERNO DEL ESTADO.

Llrc. Alejandro Gonzélez Alcocer
Gobernado Constitucional del Estado de B. C.

Ing. Femando Aceves Salmén
Secretano de Asentamientos Humanos y obras Publicas del Estado.

. Uc. José Luls Lira Montoya
Subsecretano de Coordinacién Sectorial y Promocién del Desarrollo Urbano, SAHOPE

Ing. Arq. Carlos Lopez Rodriguez
Director de Planeacién Urbana y Reglonal de la SAHOF’E

Arq. Héctor Lamus Vala
Delegado Municipal de la SAHOPE en Tecate

' Lic. Eduardo Raya Reyes
Jefe del Departamento de Planeacién Urbana y Regional

Arq. Martha Elva Granados Espinoza
- Jefe del Departamento de Ordenamiento Territorial

Ing. Dslia Moreno Ayala
Jefe del Departamento de Cartografia y Control Geodésico

_ Arq. José Guadalupe Rodriguoz Resendiz
Coordinador Técnico Especializade en Desarrolio Urbano

Arq. Alma Gabriela Osuna Sallgado
‘Analisis y Representacion Grafica

.
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